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Hallbarhet och planering

Detaljplan for
verksamheter vid Hosjostrand

i Falu kommun, Dalarnas lan
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Handlingar
e Plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser

¢ Planbeskrivning

Planforfarande
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att inféra moderna planbestimmelser for att mojlig-
gora Okad flexibilitet i anvéndningen av fastigheten. For hela planomradet
medges tillfallig vistelse, kontor, bibliotek, samlingslokal och hantverk. I
detaljplanen infors ocksa bestimmelser med syfte att skydda kulturmiljovér-
den for befintlig bebyggelse samt mojligheten att uppfora en ny byggnad i
den sydvistra delen av fastigheten.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande be-
stimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planomradet lig-
ger inom riksintresse for kulturmiljovard. Planen innebar att identifierade
kulturmiljévarden inom planomradet far ett 6kat skydd i1 detaljplan. Mjlig-
het till ny bebyggelse regleras pa ett sétt som tar hinsyn till kulturmiljon
bade géllande utformning och placering.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms Overskridas inom planomradet. I bedom-
ningen har ocksa avrinning till vattenféorekomsten Hosjon och andra ned-
stroms vattenforekomster tagits i beaktande. Hosjon har idag statusklassning
god ekologisk status. Detaljplanens omfattning dr liten och ingen forore-
nande verksamhet medges, varfor ingen negativ paverkan beddms uppsta pa
Hosjons ekologiska status, kemiska status eller mgjligheten att uppna miljo-
kvalitetsnormer.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersdkning om planen antas medfora betydande miljopaverkan har
gjorts. Planens genomforande bedoms inte innebira en sddan betydande pé-
verkan pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurser att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL) beho-
ver upprattas.

Kommunens bedomning &r att detaljplanen inte medfor nagon betydande
miljopéverkan med hénsyn till de kriterier som anges i miljobedémningsfor-
ordningen (2017:966) 5 §. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
11 § miljobalken behdver dérfor inte upprittas.

Da omfattningen av den nya bebyggelse som planen mojliggor ar begransad
s& bedoms ingen betydande miljopéverkan uppkomma som en konsekvens
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av planen. Planen mojliggor viss fortatning for vilken befintlig infrastruktur
kan utnyttjas, vilket ar positivt ut miljosynpunkt.

Plandata

Lagesbestamning

Planomrédet ligger vid HosjOstrand i stadsdelen Hos;jo, cirka 6 kilometer
frén Falu centrum.

Areal

Planomradets area ir cirka 4200 m?.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och varldsarv

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovérd for Sund-
borns dalgang. I riksintressebeskrivningen beskrivs riksintresseomradet som
ett vilbevarat avsnitt av Kopparbergslagen med storslagna bergsmansgér-
dar och sma bergsmansbyar samt ldmningar efter dldre kopparhantering.”
Runt Hosjon ndmns speciellt bergsmansgardarna Rottneby, Hojen och
Framsbackagérdarna, samt Stora Nés och Lilla Nids. Detaljplanen ligger
ocksa inom Viérldsarvet Falun, delomrdde Sundborns dalging.

Planomrédet ligger ockséd inom paverkansomrade for buller eller annan risk
frén Falu skjutfélt som &r riksintresse for Forsvarsmakten. Detaljplanen
medger ingen storningskénslig bebyggelse, varfor detaljplanen inte bedoms
ha ndgon negativ paverkan pd Forsvarsmaktens riksintresse.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlénge

I 6versiktsplanen, som antogs av kommunfullmiktige 2014-06-12, ingér
planomrédet i bebyggelseomrddet for Falu tatort. Enligt 6versiktsplanen sa
ar den lokal bebyggelse- och byggnadshistorien, dess utseende och struktur
viktig att vdrna och bor sirskilt uppméirksammas vid byggande inom vérlds-
arvet. Tillkommande bebyggelse ska alltid bedomas med hénsyn till bland
annat natur- och kulturmiljovéirden och landskapsbild samt annan hdnsyn
som behover tas.

Férdjupad bversiktsplan Falu tétort och omradet runt Varpan

Kommunfullméktige antog den fordjupade oversiktsplanen 2018-09-13, 1
vilken planomrédet ingér i omradet Hosjo dir oférdndrad markanviandning
foreslas. Den berorda fastigheten pekas ut som ett mojligt omréde for fortét-
ning av bostéder, dock sa har det under detaljplaneplanprocessen visat sig
att detta inte langre ar forenligt med Forsvarsmaktens intressen, varfor fort-
satt anvindning av byggnaden for olika verksamheter foreslas.
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Huvudbyggnaden nimns i beskrivningen av utpekade kulturhistoriska be-
byggelseomraden 1 den fordjupade oversiktsplanens kulturmiljéanalys pa
grund av byggnadens kulturhistoriska virden.

Detaljplaner

For omradet géller Férslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen
for VASTRA HOSJO i Falun, LK 1973-06-25. 1 planen #r fastigheten plan-
lagd som byggnadsmark for allmént &ndamal. Delar av fastigheten &r plan-
lagd som mark som inte far bebyggas (prickmark) och fér mark med bygg-
rétt dr hogsta byggnadshdjd 7,6 meter i max tvd vaningar.

For omradet giller dven Andring av detaljplaner for del av Hosjo, LK 2002-
06-21, en tilldggsbestammelse som faststiller kommunen som huvudman
for allmén plats.

Kommunala beslut i 6vrigt

Falubyggden beréttar

I kulturmiljoprogrammet Falubyggden berittar som antogs 1998-09-10 pe-
kas huvudbyggnaden pa fastigheten ut som kulturhistoriskt intressant. I do-
kumentet star att byggnaden, som ursprungligen uppfordes som skola for
sdgverksarbetares barn, lampligen bor skyddas vid framtida planldggning.

Strategi fér héllbart byggande

I Falu kommuns strategi for hallbart byggande, antagen av kommunfullmak-
tige juni 2017, anges strategier och verktyg for ett 6kat byggande 1 trd. Att
bygga i trd knyter an till Faluns historia samtidigt som det bidrar till att
kommunen blir drivande inom hallbar samhéllsomstillning. Genom att s
langt som mojligt vdlja sunda material och resurseffektiva byggprocesser
kan milj6- och klimatpaverkan minska i ett livscykelperspektiv.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun antogs av kommunfullméktige 2020-02-
06 och innehaller bland annat kommunens riktlinjer for héllbar dagvatten-
hantering. Enligt strategin ska dagvattenhantering planeras pé ett sétt som
tar hansyn till klimatforéandringar och risken att nederbdrden kan bli krafti-
gare 1 framtiden. Dagvatten ska fordrdjas pa ett sitt sa att recipientens flode
inte fororenas eller fordndras och som undviker att dagvatten orsakar skador
pa byggnader och anlidggningar. Dagvatten ska i forsta hand tas om hand
och fordrojas lokalt pa kvartersmark.

Andra forordnanden

Strandskydd

Hela planomradet ligger inom 100 meter frdn Hosjon och strandskydd ar
upphévt i géllande detaljplan. Vid uppréttande av en ny detaljplan aterintré-
der strandskyddet och behover déarfor upphivas pa nytt (se Administrativa
frdgor nedan).
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Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Terrdngen é&r sluttande i riktning mot Hosjon, med en hojdskillnad pa cirka
fem meter mellan den sydostliga delen och den nordvistra delen av omradet.
Utemiljon pa fastigheten utgors framst av grus- och gréstickt mark. Vege-
tationen har en tradgérdslik karaktér med inslag av ett antal storre granar
och bjorkar.

Markbeskaffenhet
Enligt SGU:s jordartskarta &r jordarten pa det planomréadet sandig morén.

Férorenad mark

Genom paverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har hoga halter av
tungmetaller samlats i stora delar av marken inom Falu tétort. Mest forore-
ningar finns 1 det 6versta markskiktet, ca 10 cm djupt. Med anledning av
detta finns s kallade platsspecifika riktvirden for Falu tétort, faststillda av
kommunfullmaktige (1999-05-20), som géller inom omraden dar blyhal-
terna kan forvéntas ligga 6ver 300 mg/kg.

Planomrédet ligger utom det omrade diar markféroreningarna befaras 6ver-
stiga riktvirdena. Om blyhalten dnd& 6verskrider riktvardena géller sér-
skilda rekommendationer for hur marken skall hanteras vid markarbeten.
Réd och upplysningar om detta lamnas av miljo- och samhéllsbyggnadsfor-
valtningen.

Radon

Fastigheten ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Generellt géller att alla bostdder, lokaler som allménheten har tilltrade till
samt rum i byggnader dir ménniskor vistas mer &n tillfalligt ska klara gil-
lande referens och griansvirden for radongashalt i inomhusluften. Detta in-
nebdr att inom Falu kommun ska nybyggnationer uppforas i radonsékert ut-
forande eller foregas av en radonundersokning.

Héga vattenstand

Omradet &r beldget 6ver +112,7 meters-nivan, som dr nuvarande planerings-
niva for hoga vattenfloden runt Runn (koordinatsystem i hojd RH2000).
Fornlémningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet.
Bebyggelse

Bebyggelsens historia

Huvudbyggnaden pa fastigheten &r Nés skola, som uppfordes 1873 av
Kopparberg och Hofors AB till formén for sdgverksanstélldas barn. 1910
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tog kommunen 6ver skolan, som sedan var i bruk till och med léséret 1981—
82. I borjan av 1980-talet var skolan rivningshotad men 1986 blev byggna-
den fritidsgard och 1988 flyttade biblioteket in 1 huset och har funnits dar
sedan dess. Under véren 2020 flyttade fritidsgérden fran byggnaden som ett
resultat av Kultur- och fritidsndmndens beslut om mobila fritidsgirdar 2020-
01-21 § 9 och ytterligare beslut fattades 2020-06-16 § 81 om att ocksa Nés
bibliotek skulle flytta frin byggnaden. Under mars 2022 iordningstilldes
byggnaden som evakueringsboende for flyktingar.

Utover huvudbyggnaden finns ocksa ett dldre uthus pa fastigheten och
langst Hosjostrand finns en éldre slaggstensmur i fastighetsgransen.

Verksamhet

For hela planomradet medges tillfdllig vistelse (O), kontor (K), bibliotek,
samlingslokal och hantverk (Ci). De medgivna anvindningarna syftar till att
ge planen flexibilitet d4 framtida anvéndning av fastigheten idag ar okénd.
Planen medger anvéndningarna bade for befintlig bebyggelse och genom en
ny byggritt som mojliggor for en ny byggnad.

For ny bebyggelse ar hogsta tilldtna nockh6jd 7 meter métt frdn medelmark-
nivé for byggritten. Ny bebyggelses placering och utbredning begrinsas i
planen med prickmark och korsmark.

Omgivande bebyggelse bestar framst av villor 1 en till tvd vaningar. Cirka
150 meter sydvést om planomradet finns en villa och tvé dldre arbetarlangor
som &r placerad i linje med skolbyggnaden, vilket dr en rest av ett gammalt
bebyggelsemonster som delvis revs nir Korsndsviagen byggdes ut pa
1960/70-talen.

Komplementbyggnader

Inom planomrédet finns korsmark dir endast komplementbyggnader tillats.
Som komplementbyggnad till medgivna anvindningar rdknas mindre bygg-
nader som i sin karaktér kan liknas med forrad, garage, cykelparkering med
vaderskydd och liknande.

Inom ett av egenskapsomradena med korsmark finns en byggnad som om-
fattas av rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser (se Byggnadskultur
och gestaltning nedan). For ovrig korsmark dr hogsta tillatna nockhojd for
komplementbyggnader &r 3,5 meter och storsta totala byggnadsarea inom
egenskapsomradet dr 75 m? (e1).

Service

Hosjoskolan (F-6) ligger cirka 600 meter fran planomradet. Forskolor finns
inom 800-900 meter fran planomradet.

Livsmedelsbutik, apotek, miljostation med mera finns vid Centralvigen,
cirka 500 meter fran planomradet.
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Tillgénglighet
Kommunen bevakar 1 samband med hanteringen av bygglov att byggnaders

och tomters tillgédnglighet dr god. Kommunens ambition &r att rekommen-
dationerna i skriften Bygg ikapp ska tillimpas.

Byggnadskultur och gestaltning

Skolbyggnaden beddms vara sérskilt vardefull ur historisk och kulturhisto-
risk synpunkt och omfattas av 8 kap. 13 § PBL. Uthuset bedoms vara vérde-
fullt och omfattas av 8 kap. 17 § PBL. Nedan foljer planbestammelser som
syftar till att skydda den befintliga kulturmiljon samt att specificera varsam-
hetskravet enligt PBL. En kulturmiljobedémning som gjorts av kommunan-
tikvarie under 2020 ligger till grund for dessa bestimmelser.

Rivningsférbud (r)

For skolbyggnaden och uthuset infors rivningsforbud (r1), detta eftersom
bada byggnaderna bedoms som vérdefulla for bevarandet av den gamla
skolmiljon som helhet.

Varsambhet (k)

For att virna bebyggelsens historiska och kulturmiljovérden sé infors ocksa
en specificering av varsamhetskravet enligt plan- och bygglagen med hjélp
av en varsamhetsbestimmelse enligt vilken byggnaderna ska bibehallas till
sin ursprungliga karaktdr med avseende pa volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, fargséttning samt detaljeringsniva (k). Ne-
dan foljer en beskrivning av de tva byggnaderna och de karaktdrsdrag som
varsamhetsbestimmelsen dsyftar. Byggnadselement som omfattas av
skyddsbestimmelser beskrivs under rubriken Skydd av kulturvirden.

Skolbyggnaden utgors av en H-formad byggnadskropp. Fasaden ér revete-
rad med lerbruk pé snedstélld ribb-panel, putsad med sléatputs i kalkbruk och
malad med kalkfarg i kulor NCS 1005-Y40R, med en nagot morkare grund i
NCS 3005-G80Y. Byggnadens gavelpartier har en kraftigt profilerad takfot
och gavelpartierna avgransas mot fasaden nedanfor av en profilerad list.
Takfot och listverk dr mélade 1 kulér NCS 3005-Y20R. Hornen ar utfor-
made som sléta pilastrar som krons av den kraftiga takfoten sé att det pa
gavlarna upplevs som kapitél. Skolbyggnadens exterior har under det sen-
aste artiondet renoverats och kuldrer har valts for att efterlikna byggnadens
ursprungliga utférande.

Mot nordviést bildar utrymmet framfor den mittre huskroppen, mellan de tva
sidostéllda byggnaderna, en indragen veranda. Verandataket bérs upp av
kannelerade pelare med sirliga kron (se Skydd av kulturvirden nedan). Ve-
randarédcket utgdrs av svarvade balusterdockor av trd. Tidigare ledde en
pampig dubbeltrappa av trd med svarvade riacken upp till verandan, men
denna dr idag ersatt av en enkeltrappa av betong med jérnracken. Inne i ve-
randan finns ett ramverk pa fasaden som tidigare inneholl texten FOLK-
SKOLA.
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Ytterdorren frén verandan ar ursprunglig ddr 6ver halvan utgdrs av ett fons-
ter med fyra rutor och sprgjs. Ytterdorren mot baksidan ar nytillverkad. Ta-
ket ticks av tvakupigt lertegel. Aldre skorstenar av tegel har utkragade kron.

Pé skolbyggnadens baksida kan ett fital nya takfonster, takkupor eller sol-
celler tillatas under forutsittningen att de inte férvanskar byggnadens karak-
tir. Nya takfonster, takkupor eller solceller pa skolbyggnadens framsida el-
ler kortsidor, liksom balkonger pa skolbyggnadens alla fasader, bor inte
medges da detta bedoms paverka byggnadens karaktir i storre utstrackning
dn vad som ryms inom varsamhetskravet. Den brandtrappa som idag finns
pa byggnadens baksida kan bytas ut mot ett fonster likt det som finns pa
byggnadens andra gavel (se bild nedan).

Invéndiga detaljer fran nybyggnadstiden skall hanteras varsamt och 1 moj-
ligaste méin bevaras. Igensatta fonsterdelar, sdnkta tak och dylikt kan med
fordel aterstéllas till ursprungligt skick.

Ovan: Skolbyggnaden sedd fran sydvist.
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Ovan: Uthuset sett fran skolbyggnadens baksida.

Uthuset, som troligtvis varit dass i dess ursprungliga utformning, ar en enkel
byggnad i en vaning. Fasaden &r klddd med en ursprunglig enkelfasspontad
panel med en pirla i nederkant pé varje brida, vilket ér ett ovanligt utfo-
rande. Fasaden 4r malad med rod slamfirg. Hyvlade snickerier 4r malade
med vit oljefarg. Dorrar och portar dr enkla bradddrrar malade i svart med
overljusfonster. Byggnaden star pa modernare betongplintar och grunden
tacks av en gles liggande panel som troligen ér tillverkade under senare tid.
Byggnaden har 6ppen takfot med kontursdgade taktassar. Taket ticks av tra-
petskorrugerad plét, som i framtiden girna far ersittas med tvakupigt lerte-
gel eller traditionell takpapp. Forutom tak och grund &r byggnadens exterior
oforandrad under modern tid.

Skydd av kulturvéarden (q)

Byggnaden innehéller tva stora skolsalar, som dr viktiga att bevara volym-
maéssigt eftersom de bedoms vara av virdebdarande karaktir. For att séker-
stélla detta infors en skyddsbestimmelse om att de tvé skolsalarna ska beva-
ras till sin volym (q2). Bestimmelsen innebér att inga véggar eller reversibla
viggar som paverkar byggnadens volym far uppforas. Daremot kan vissa
reversibla viggar som ej nar hela vagen upp till tak, och dér salarnas volym
fortfarande ir synlig, tillitas. Aven installation av till exempel kdksutrust-
ning kan tillatas i salarna forutsatt att det inte paverkar rummets volym.

Som nidmnts ovan sa kan salarnas takhdjd med fordel éterstillas till ur-
sprungligt utférande. Den ena skolsalens volym har troligtvis minskats na-
got under byggnadens tid som skola (se ritning nedan). Aven ett 4terstil-
lande av denna volym skulle kunna medges om det utfors pa ett sitt som
inte forvanskar byggnadens och skolsalarnas virden.
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BOTTENPLAN

Ovan: Planlosning for skolbyggnadens bottenplan med skolsalar vars volym ska
bevaras markerat med rétt. Streckad linje visar trolig ursprunglig storlek for den
ena skolsalen.

Skolbyggnadens fasad har ett antal dekorativa element som bedoms ha vér-
debérande karaktér. Dessa utgors av dekorativa ornament i form av en jord-
glob och en lyra omringade av lagerkransar pa byggnadens nordvistra ga-
velspetsar och de tva dekorativa pelarna som bar upp verandans tak (se bil-
der nedan). Dessa dekorativa element ska bevaras (q1).

=
2

Ovan: Dekorativa element med jordglob och lyra pd huvudbyggnadens gavelspet-
sar samt veranda med dekorativa pelare och fonster med 6verstycken.
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Aven skolbyggnadens fonster inklusive dverstycken ska bevaras och endast
skadade partier far bytas ut eller lagas (qs). Fonstersittningen dr symmetrisk
och fonstren har tredelade bigar med fasta mittposter och ékta glasbdrande
sprojs. Fonstren dr av trd, sidohdngda och placerade i fasadliv med tradition-
ellt platslageri 1 bleck, typiskt for tidigt 1900-tal. Fonstren i de vinkelstéllda
partierna som innehéller skolsalar har rundbagiga 6verstycken, medan den
mittersta huskroppen har rektangulira fonster. Over fonstren med rundad
overdel sitter rundbagiga lister. Vindsfonstren utgors av osprdjsade trelufts-
fonster. Fonstren pa den sydvistra kortsidan ér storre an ovriga fonster, med
ett mittenfonster bestdende av fyra lufter med en tredelad bége i varje luft.
Pa var sida om detta finns ett fonster med tre lufter, asymmetriskt placerade
1 forhallande till den kronande bagen. Varje luft innehéller en tredelad bage
med fast sprdjs. Fonstren dr mélade i en brunréd kuldr (NCS 6030-Y70R
jarnoxid). Som ndmnts ovan sa kan invéndigt igensatta fonsterdelar med for-
del aterstéllas (exempel pa hur fonster satts igen syns pa bild ovan).

Utformning (f)

For att sdkerstélla att ny bebyggelse passar in 1 fastighetens kulturmiljé och
inte paverkar dess virden negativt sa infors ett antal bestimmelser for att
styra utformning inom ny byggritt. Tak ska vara sadeltak och tickas med
lertegel eller falsad plét (f1). Takvinkel ska vara mellan 25 och 35 grader.
Fasad ska vara i trdpanel av ljus eller rod kulor (f2). Tanken &r att bebyggel-
sen genom dessa bestimmelser styrs till att ha ett uttryck som liknar den
dldre trabyggnaden pé fastigheten.

Gator och trafik

Gang-, cykel- och biltrafik

Planomrédet grinsar till uppsamlingsgatan Hosjostrand. Langs gatan finns
en trottoar for fotgéngare, men cykelbana saknas. Utbyggnad av cykelvig
langs Hosjostrand redovisas i kommunens cykelplan som prioritet 2 och ar
tankt att ansluta till ett utpekat huvudecykelstrak.

Kollektivtrafik

Flexbusshallplats for linje 611 finns langst Hosjostrand i h6jd med planom-
radet. Narmaste héllplats for buss i linjetrafik ligger cirka 500 meter frén
planomradet.

Parkering och utfarter

In- och utfart till fastigheten finns ldngst Hosjostrand och parkering for fore-
slagna anvédndningar, inklusive handikapparkering och cykelparkering, be-
rdknas rymmas inom fastigheten. Parkeringsplatser for bil och cykel ska an-
ordnas i enlighet med kommunens parkeringsnorm.
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Storningar och risker
Buller

Under arbetet med detaljplanen s har en trafikbullerutredning tagits fram
(WSP, 2021-03-15) 1 vilken trafikbuller vid befintlig och tillkommande be-
byggelse berdknats. Utredningen visar att 60 dBA ekvivalent ljudniva un-
derskrids vid alla fasader bade for befintlig och mgjlig ny bebyggelse. Den
maximala ljudnivan 6verskrider 70 dBA for delar av fasaden som vetter mot
Hosjostrand.

Detaljplanen ligger ocksa inom paverkansomréade for buller fran Falu skjut-
falt och bullernivéer periodvis kan dverskrida 95 dBLcx enligt uppgifter
fran Lansstyrelsen Dalarna och Forsvarsmakten.

For anvindningarna som detaljplanen medger sa finns inga riktvérden for
bullernivaer utomhus avseende trafik- eller skottbuller. Dock sé dr det 6nsk-
virt att de krav som finns i BBR pé bullernivder inomhus for bostader ocksa
efterstrivas for anvindningen tillfallig vistelse i den man som det &dr majligt.
For rum med hogst 70 dBA maximal ljudnivd utomhus racker det generellt
med standardkonstruktioner pa bade ytterviagg och fonster for att klara 45
dBA inombhus.

Farligt gods

Planomradet ligger cirka 90 meter fran vigkant fran Korsnésvidgen och 35
meter fran Steffens vig som béada dr rekommenderade transportvigar for
farligt gods. Korsndsvégen dr utpekad som ett primért strk for transporter
med farligt gods, medan Steffens vig ar ett sekundart strak som anvinds for
transporter med malpunkt Orkla eller Circle K Truck.

Under planarbetet har en riskanalys tagits fram dér risker kopplat till nér-
heten till rekommenderad transportvag for farligt gods har analyserats. En-
ligt analysen bedoms den sammanlagda risken vara forhdjd men inte sa stor
att de foreslagna anvéndningarna inte kan medges inom planomradet. Be-
byggelse medges ej inom cirka 95 meter fran vigkant pa Korsndsvégen eller
40 meter frin Steffens vég, vilket fungerar som ett skyddsavstand mellan
vagarna och bebyggelsen inom planomradet. Befintlig byggnad har flera ut-
rymningsvigar, vara nagra som vetter bort frin riskkéllan. Detaljplanen
mojliggdr for entréer som vetter bort fran riskéllan for den obebyggda bygg-
ritten. Ventilation i ny bebyggelse, eller vid ombyggnation av befintlig be-
byggelse, kan utformas med héansyn till att minimera skador vid en eventuell
olycka som involverar farligt gods.

Ré&ddningstjénstens insatstider
Insatstiden for Raddningstjénsten berdknas understiga 10 minuter.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA for vatten,
spillvatten och dagvatten. Inom planomrédet finns en servisledning och en
tryckledning till brunn som tjdnar intilliggande fastigheter. For dessa led-
ningar infors ett markreservat for underjordiska ledningar (u:).

Dagvatten

Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram (Tyréns, 2021-03-
22) for att se Over behovet av dagvattenhantering om ytterligare ytor hard-
gors pa fastigheten. For skolbyggnaden finns en dagvattenservis dit cirka
hilften av takvattnet leds, resterande takvatten frén skolbyggnaden och fran
uthuset sldpps genom utkastare till grus och griasytor. Dagvattenutredningen
foreslér att vixtbdddar med en vattenvolym pa 0,5 m? vardera anléggs vid
utkastare for att avborda vatten vid stdrre regn.

For att hantera dagvatten fran tillkommande bebyggelse sa foreslar dagvat-
tenutredningen att vixtbaddar och/eller infiltrationsmagasin anldggs for hela
volymen av ett 10-arsregn, dvs. en vattenvolym pé 3 m? vilket innebir en
total magasinsvolym pa cirka 10 m?. Detta eftersom infiltrationskapaciteten
pa omradet inte dr gynnsam. Vattenvolymen skulle ocksa kunna minskas
med upp till cirka 1 m* om vixtbddd/magasin kombineras med grona tak.
Dock sa bor grona tak inte uppforas pa byggnader dar takmaterial regleras 1
detaljplanen och detta darfor dr oldmpligt ur kulturmiljosynpunkt.

For att sékerstélla tillgdnglig mark for dagvattenhantering och att floden inte
vésentligt Overskrider det som har berdknats 1 dagvattenutredningen sa in-
fors en bestdimmelse om att endast 50% av fastighetsarean far hardgoras.

Fastigheten har idag en jamn lutning och flodesvagar vid storre regn bedoms
frimst vara diffusa med undantag for ett mindre samlat strak centralt 6ver
fastigheten. Vid uppforande av ny byggnad kommer diffusa flodesvigar att
skdras av, varfor det ar viktigt att genom hojdsittning se till att vatten inte
rinner till fasad pé bade tillkommande och befintlig bebyggelse. Har rekom-
menderas sirskild uppmérksamhet for uthuset sydostra fasad.

Vérme

Mojlighet for fastigheten att ansluta till fjarrvirme finns.

El, IT och tele

Fastigheten dr ansluten till el och tele. Optoledning med anslutningspunkt
vid fastigheten har nyligen byggts ut.

Over fastigheten gar luftburna teleledningar och det finns en markforlagd
teleledning mellan befintlig huvudbyggnad och Hosjostrand.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt de regler som géller i Falu kommun.
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Posthantering
Postlador ska i forsta hand placeras samlat inom fastigheten, 1dngst Ho-
sjostrand eller 1 anslutning till entréer.

Administrativa fragor

Strandskydd

Vid upprittandet av denna detaljplan aterintrdder strandskyddet for Hosjon
for hela planomradet. I och med att denna detaljplan vinner laga kraft upp-

hdvs strandskyddet med hjdlp av en administrativ planbestimmelse enligt 4
kap. 17 § PBL.

Detaljplanen syftar till att modernisera planbestimmelser for en redan ian-
spriktagen fastighet. Hosjostrand skiljer fastigheten fran stranden. Inom fas-
tigheten finns bebyggelse frdn 1870-talet vilket innebér att omradet varit
ianspriktaget under ldng tid. Som sérskilt skél for upphdvande anfors dérfor
att planomradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18c § 1 miljobalken).

Genomforande fragor
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handldggs enligt reglerna om standardforfarande. Detaljplanen
berdknas kunna antas av miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden under hos-
ten/vintern 2022.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Nér genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla tills den ersitts,
dndras eller upphdvs. Nir genomforandetiden gatt ut har dock fastighetséga-
ren inte nadgon ratt att erhélla ersittning for forlorad byggritt om detaljpla-
nen ersitts, dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allméin plats, dock sé finns ingen allmén plats
inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetségare

Planomradet bestér av fastigheten Stora Nds 2:2 som égs av Falu kommun.
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Servitut

Det finns ett avtalsservitut for spillvattenledningar inom det nya u-omradet 1
plankartan. Avtalsservitutet &r till forman for Falu Energi och Vattens fas-
tighet Framby 1:61 och belastar fastigheten Stora Néas 2:2.

Fastighetsindelning

Kulturmiljon inom fastigheten d4r sammanhdngde och utgdrs av de éldre
byggnaderna savél som de omgivande friytorna. Det bedoms darfor inte som
lampligt att fastigheten delas och ny bebyggelse bor uppforas s att den blir
en del i den sammanhingande miljon och inte som en avstyckad del av den
fore detta skolfastigheten. For att sékerstilla att fastigheten inte delas infors
en administrativ planbestimmelse om att planomradet ska omfatta endast en
fastighet.

Tekniska fragor

For tekniska fragor kopplat till ny och befintlig bebyggelses anslutning till
VA, el, tele och dylikt ansvarar fastighetsdgaren.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren och dérfor ska det inte tas ut né-
gon planavgift i samband med bygglov.

Avtal

Vid en eventuell framtida forsiljning av fastigheten kommer koparen 1 avtal
att forbinda sig att inte kréva ersittning for det rivningsforbud och de
skyddsbestimmelser som finns for byggnaderna pa fastigheten.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Detaljplanen innebér att nya moderna planbestammelser infors for fastig-
heten vilket skapar en storre flexibilitet i anvdndningar. Detaljplanen ger
mojlighet till boende eller verksamhet inom planomradet. Detta bidrar till
ytterligare mojligheter till blandad bebyggelse och varierade boendeformer 1
omradet som till storsta delen bestar av villabebyggelse i dagslédget.

Detaljplanen innebér ocksa att ett antal planbestimmelser med syfte att
skydda kulturmiljévarden for befintlig bebyggelse infors. Skolbyggnaden
har tidigare pekats ut som vérdefull, men har saknat formella skydd eller
skydd i detaljplan. I och med denna detaljplan har byggnadens virden doku-
menterats och forsetts med ldmpliga bestimmelser.

I detaljplanen finns en byggrétt som mdjliggor viss fortdtning inom planom-
radet som ligger inom riksintresse for kulturmilj6 och virldsarvsomrade.
Jamfort med géllande detaljplan s minskas dock mojligheten till att be-
bygga fastigheten och bestimmelser om utformning och placering infors
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ocksa i ny detaljplan for att sdkerstilla att ny bebyggelse tar hansyn till kul-
turmiljovéarden inom och utom sjdlva fastigheten.

Utredningar

Trafikbullerutredning Stora Nis 2:2 Falun, WSP, 2021-03-15

PM dagvattenutredning Stora Nés 2:2, Tyréns, 2021-03-22

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprittats av Hannah Wright och Carin Rosander,
miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen, i samradd med berdrda inom
kommunorganisationen.

Tolkning av detaljplan

Framtagandet av detaljplanen pabdrjades under 2020. Vid tolkning av de-
taljplanen ska PBL Kunskapsbanken frén Boverket (2015-01-02) och Bo-
verkets allménna radd (2014:5) om planbestdmmelser for detaljplan anvin-
das.

Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans Datum
Planbesked Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2020-05-18
Godkand foér samrad Miljé- och samhallsbyggnadsnadmnden 2021-04-07
(delegation)
Godkand for granskning Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2022-08-22
Antagen Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2023-01-17
Vunnit laga kraft 2023-06-28
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